RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION

\:j OBRA NUEVA ,
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES %1DA3 2 N* DE RESOLUGION
ZAPALLAR 7 AN 212025 -
REGION :  DE VALPARAISO r(g m % | FECHA APROBACION
} =-BE-OBRAS = { 03/01/2025
VISTOS: 4T 4J/ROL N° 33.3,33-4
A} Las atribuciones emanadas del A, 24 de la Ley Crganica Constitucional de Municipalidades? ,/
B}  Las dispasiciones de la Ley General de Urbanismio y Conslrucciones en especial el Ar e :nanza General, y el Instrumento de
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4.4

4.2

Flanificacion Territorial.
La Solicitud de Aprobacién, los planos y demds antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, carrespondientes al expediente
SAAONS1S N° 321/2024 del 17-05-2024; FOLIO: 202408405APEQ00017 -

El Cerlificado de Informaciones Previas N° 270, 280/2023  defecha 05-jun-2023

Ef Informe Favorable N* AP 45253__"_“" del Revisor Independiente, de fecha %’2{325

Se deja constancia que el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacion, tramitard conjuntamente el(ios) siguiente(s) permisofs)
APROBACION DE FUSION PREDIAL EN FORMA PREVIA, CONJUNTA O SIMULTANEA AL PERMISO DE EDIFICACION -

RESUELVO:

Aprobar el Anleproyecto de obra de edificacionde 1 PISO  con destine{s) EQUIPAMIENTO (COMERCIO)

ubicado en callefavenida/camino JANUARIO OVALLE e 221,247

Lote N* LR L manzana ” S _ localidad Aoteo/condominio/sector  POBLACION OBRERA DE ZAPALLAR
Zona __ ZHA del Plan Regulador COMUNAL de conformidad a los

planos y antecedentes timbrados por esta D.0.M., que forman parle de la presente aulorizacitn y que se encueniran archivados en el expediente
SAP-515 N° az21/2024.-

Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declardé que se acogerd ala Ley de Copropiedad Inmobiliana. ésle cumple con Ias Normas

Urbanislicas para su aplicacion (Salo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).

Dejar constancia que su vigencia serade 180 DIAS a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la O.G.U.C.
Antecedentes del Anteproyecio g dses 1 A}

NOMBRE DEL PROYECTO ! CENTRO COMERCIAL ZAPALLAR -

DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO AL,

INMOBILIARIA SMU S A, 76.139.841-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
CAROLINA SELUME AGUIRRE, ARTURD SILVA ORTIZ
DIRECCION: Nombre de la via N* Local/ Off Deplo Localidad
CERRO EL PLOMO 5.680 PISQO 10 SANTIAGO
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONOG FIJO TELEFONO CELULAR
LAS CONDES P e P
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : ] SE ACREDITA MEDIANTE 2o
Ve DE FECHA _

DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando comrespondal RULT.

Nombre Arquitecte ; RUY,

FRANCISCO JAVIER VARAS PALMA
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
MARIELA PAULINA VACCARO ENRIQUEZ 160-13 PRIMERA

CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
[EDiFIcios oE uso PUBLICO | Ovooo  foOparte | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
ICARGA DE OCUPAGION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES ! 290 44.- I DENSIDAD DE OCUPACICN 1 1.419.90. l
(5812008} segim antiouin 4.2.4 OGUL, st (persanasMestarea) * bty
[cRECIMIENTO URBAND | Onwo ] si Jexplicitar: densiicacion / extension) | DENSIFICACION |
|LOTEO COM CONSTRUCGION SIMULTANEA Fiasl | NO [oteoorizms| O osl i NO ]
I PROYECTO se desamoliara en Elapas: i Cisi f NO i Cantidad de elapas [ P |
‘Elupas con Mitigationes Parciales a considerar en 1MV, ant. 173 LGUC { = l Etapas Ad. 97 del DS 167 (MTT) ce 2016 E 2 I
SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (mZ) COMUN (m2) TOTAL (m2)

EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 1.261,31. . 1.261,31.-

EDIFICADA SOBRE TERREND B e

{1er piso + pisos superiores) 235,84 .- - 235,84 -

Este documenta ha sids firmada slactrénicameante de acusrdo a la Ley N° 19,799,
Para verfficar la integridad y autenticidad de este documento ingress a la siguiente pagina web:

o \’\KL httesrdon cliPs ralidarRocumento/202405405APE0ODN]Z.
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IEDIF[CADA TOTAL 1.497,15.- E - [ 1.497,15.-
[supenﬂcxﬁ OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [ 235,84 .-
[SL;PE:'%HG!E TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2} | 1.515,95.-
NORMAS URBANISTICAS
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO 1 NO | ol | [ PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 4 LOCALES COMERCIALES 30 VIVIHA
COEFICIENTE DE OCUPAC§ON PISOS SUPERIORES (sobre fer piso) - 2
COEFICIENTE DE QCUPACION DE SUELQ (1er piso) 0,16 0,6X0,8= 0,48
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,16 1,2 + 30% FUSION = 1,56
DISTANCIAMIENTOS 1P7,5MT ART.28.3 0GUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO/CONTINUO CONTINUO
ADOSAMIENTO 12,9 MT{35%) ART.2.6.2 0GUC
ANTEJARDIN SMT, ART, 12 PRCZ 5 MT
ALTURA EN METROS Y/0 PISOS 2 PI7 5MT 2 P77,5MT
ESTACIONAMIENTOS AUTGMOVILES 31 ART. 54 ¥ 56 PRCZ
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 15 -
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (£SPLCHCAR)
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD -
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR Osi & CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
USO DE SUELO Y DESTINO (5) CONTEMPLADO {S)
TIPO DE USO HResidencial Equipamiento | Act Productivas | Infraestructura Area verde Espacio Pablico
ART 2.1.25 OGUC | ART 2.1.33. OGUC | ART 2.1.28. QGUC | ART 2.1.26. OGUC | ART 2.1.31. OGUC | ART 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO . COMERCIO - - - .
ACTIVIDAD SUPERMERCADO
ESCALA FET 2133 OGUC MENOR
PROTECCIONES QFICIALES: Predio o Inmueble con Proleccién Oficial {informacion del CIP).

0 no | Ol especificar] [ zcH CIicH O zon | O OTRO; especificar i

[0 MONUMENTO NACIONAL| [0 27 CIH [J  SANTUARIO DE LA NATURALEZA
FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC ()
cesion 0 [aporye LT ]

{‘) SOLO BN CASO QF ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMENTO URBARD POR DENSIFICACICN {eogible contonme 3 piazes def Aticuln primero transilorio de fa Ley N 20 935

CALCULO DEL PORCENTAJE OF CESION OBRA NUEVA
Exigible conforme a plazos det Ardiculo primero ransitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

{solo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

{2} CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

{DE

Personas/Hectéarea

HSIDAD DE OCUPACION )

1.419,30.-
2000

X 11

781 %

[JCON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000,

Personas/Hectarea

44%

Nota i: En el pmyec'a de eml‘macmn 42 Obra Nue va s# debe efectuar o calculo de ia edificacidén complets

Nola 2. Para calcutar la

& O
cel anleproyecto, sin considerar sn r'.l calcuio, i&
n se solicile en forma canunta con 1a solicilug de permisa de ediﬂr.amn y se adjunlen ios anlecedenies respectivos a dicha soiicitud, conforme al
inciso finat del articulo 5.1.6. y alinciso lercero del anticulo £.1.4.. ambos de 1a QBYL )

13 de ccupacidn del

Nota 3: La Densidad de Ocupacidn, se obliene de la siguiente lormula ¢

©asos que g permiso do demolicid:

(Ar1.2.25. Bis OGUC)

de p

60, & debs consiaarar la carga de ocu

otar\ {segun an. 4.2.4. ge 1a OGL

do las edifi

LpEET

e podra dosconiarse la carga d

royacio calculada seg
e gl terrann (que consiiera el tereng mas

Gn el @il 4.2.4. de la QGUC

JC)y que se Incrementa enel ¢ oS lefenos
e ccupacion de edificaciones a demoler. en fos

x 10000

frie exienor

5 pacio pabiice adyacente exislente o previsto en i IPT hasta un mdximo de 30 m}

INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT. A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (188 LGUT)
BENEFICIO . CONDICIGN PARA OPTAR AL BENEFICIO: ,

BENEFICIO 2 GONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: B

BENEFICIO : CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: .

DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[ OFLN"2 de 1855

[0} Conjunio Ammgnico

[(] Proyescion Sembras Art. 2.6.11. OGUC

(7] Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUCT

(] Loy N° 18,537 Coprapi

ia)

ficio Fusion A 83 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Ar. 8.1.8. OGUC

[ A 2.4.5. OGUC inciso Segunde

{141 686 1. DGUC, ssgun resclucion N°

VyU)defecha |

vigenla hasia:

[ oo ; especificar

AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC
[Oaznn [Oanizz [0 azs [ Oaniea [0 anss | [Jatsesis | [Jommo_eseona]
NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTING AU leira Lo DS N 167 de 2078 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar - TOTAL UNIDADES |
. . . q Ne g 4

Este documenta ha sids firmade alectrénicamante de acusrdo 3 la Ley N° 19,799,
Para verificar la integridad y autenticidad de este documents ingrese a la siguiante pagina web:




ESTACIONAMIENTOS para automdvites 3 : Olrds, Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIGNAMIENTOS para biciclatas 15 uex;g;dﬂ Ty - - g p
5.11 PARA ANTEPRQYECTOS CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENG | : |cANTIDAD CE $ITIOS RESULTANTES| . |
6  CONDIGIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3.,2.24.. 5.1.15. CGUC)
FUSION [ SUBDMISION | [ SUBDIVISION AFECTA | 1 LOTED
I MODIFICACION DE DESUNDES [J ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO {At.51.15.05.UC)
[JRECTIFICACION DE DESLINDES [ OTROS (especificar) | 9
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DFE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
A-1 1497,15.- 100.- 452.793.-

{*} E1 100% correspande a la superiicie edificada lotal que se calcida segin Tabla de Coslos Unitarios MINVU
{"*) Valor ds ta Tabia da Caslos Unitarics MINVU vigonte a la focha de ingreso de ia solicitud,

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud SI 859,957 -
Monto que coespondients al 85 ‘%|de los Derechos Municipales
GIRQ INGRESO MUNICIPAL N* 862964 FECHA: | 27-dic-2024
g GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley LP.Tinsirumenta de Planificacion Terrilorial, SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.8: Decrele Suprems LGUC: Ley Ganeral de Urbanismeo y Construcciones SEREMI: Secretariz Regicnal Ministerial
EISTU: Estudio de impaclo Sislema Transporie Utbana MH: Monumento Histérico SEIM: Sislems ce Evaluacién da Impactc
GIM: Gire de ingreso Municipal MINAGRI: Ministenio de Agriculiura en Movilidad
ICH: Inmuable ¢ Conservacion Hislanca MINVU: Miniglens de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacion Hislérica
IRV Inferme de Mitigacion ds impacte Vial MTT: Ministenc de Transporles y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Inferés Turistica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUG: Ordenanza General de Urbarismo y Construcciones 27T: Zona Tipica

NOTAS: 5000 PaARA SITUACIONES ESPECIALES;
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NJCOLAS Milf\!ic OSSES
Arquitecto revisor

SCARLETT SALINAS ALVARADO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S}

W

SSA/RBR/NMO/Ia n‘t%royec%o Rol 33-3, 33-4.-
L3

Este documienta ha sids firmade alzctronicamente de acusrdo 5 la Lay N° 19,799,
Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la siguiente pagina web:
https:domenlinea.minvuciPermisaiValidarDocumento/202405405APEGHONLT




